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Styrelsen för Brf Tulehus får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter för permanent boende utan tidsbegränsning.
 
Föreningen beskattas som privatbostadsföretag (äkta förening).
 
Föreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.
 
Föreningens fastighet, Ugglan 19, består av 82 medlemslägenheter upplåtna med bostadsrätt samt 8
lokaler och 3 garage med hyresrätt.
 
Värdeår: 2004
 
Lägenhetsfördelning
1 rokv          6 st
1 rok          26 st
2 rok          44 st
3 rok            6 st
 
Totalytan enligt taxeringsbeskedet är 4 310 kvm, varav 3 910 kvm utgör lägenhetsyta och 400 kvm utgör
lokalyta.
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom IF Skadeförsäkring.
 
Föreningens underhållsfond

För att säkerställa underhållet på föreningens fastighet görs årligen avsättningar till föreningens "fond för
yttre underhåll". Detta sker antingen enligt föreningens underhållsplan eller enligt stadgarna.
Avsättningen sker genom omföring av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Förvaltning
 
Ekonomisk förvaltning: Princip Redovisning AB
Fastighetsskötsel: Rubin Facilitetsservice AB 
Städning:Smart Trappstädning AB
 
Föreningen har sitt säte i Sundbyberg.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
* Avgasare och magnetitfilter som förlänger livslängden och effektivitet på systemet för vattenburen
värme är beställda, installerade och i drift sedan slutet av april.
 
* Under våren har radonmätning genomförts i ett representativt urval av föreningens lägenheter. Det är
en rutinmässig mätning som föreningen utfört på uppmaning av Sundbybergs stad.
 
* OCAB har på styrelsens uppdrag utfört en fuktutredning i markplanet på hus 62. Resultatet visade att
det inte fanns något läckage av vatten utifrån, men att torkrummen i tvättstugan bör åtgärdas för att bättre
tåla fukt som kommer från den dagliga verksamheten i lokalen.
 
* Information, förberedelser och upphandling av leverantör för OVK under våren 2023.
 
* Beslut om höjning av årsavgiften med 5% från 1 januari 2023.
 
* Tecknat avtal med Brandsäkra AB om årlig funktionskontroll av rökluckor.
 
* Vår- och höststädning av tomt- och utemiljö genomförd med god uppslutning från medlemmarna.
 
 
Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid årets början 96(97) st och vid årets slut 92(96) st. Under året har 10
överlåtelser skett.
 
Vid föreningsstämman har varje medlem en röst. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsrätt, har de endast en röst tillsammans. Röstberättigad är endast den medlem som fullgjort
sina förpliktelser mot föreningen.
 
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 19 maj 2022 haft följande
sammansättning:
 
Petrus Hellgren Ordförande   
Christine Lindmark     Ledamot
Annasara Garlöv Ledamot
Catharina Johansson Ledamot
Emmie Nilsson Ledamot 
 
Anna Johansson Suppleant
Isak Öqvist  Suppleant 
 
Revisor
Kerstin Hedberg Auktoriserad revisor  Finnhammars Revisionsbyrå AB
Kristina Bäckgren Internrevisor
Sebastian Hooshidar Revisorssuppleant
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Styrelsen har under året haft kontinuerlig kontakt i föreningsangelägenheter och avhållit 12
protokollförda sammanträden.
 
Valberedning inför föreningsstämman 2023 har varit Cecilia Forsgren.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 3 031 3 004 3 009 3 036  
Resultat efter finansiella poster -188 -24 67 -274  
Soliditet (%) 38 39 38 37  
      

 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Kapital- Fonder Balanserat Årets Totalt
 insatser tillskott  resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 88 000 5 776 144 2 403 384 -1 294 887 -24 123 6 948 518
Disposition av föregående
års resultat:   333 261 -357 384 24 123 0
Årets resultat     -187 660 -187 660
Belopp vid årets utgång 88 000 5 776 144 2 736 645 -1 652 271 -187 660 6 760 858
       

I fonder ingår balkongfond samt fond för yttre underhåll.
 
 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
 
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 652 271
årets förlust -187 660
 -1 839 931
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 395 982
ianspråktagande av yttre underhållsfond -72 500
i ny räkning överföres -2 163 413
 -1 839 931
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Assently: de0f832a68762398d0a08556a78847c4b0698d3213ed8ab717d02883cc8137ae62e38ea4c5d28e10e81d0a8e465a7add64905a090f88983bc67f9b61a9f13e1cAssently: 78571e501ea76c5de51b358fdc6737abab314225b66b4b2bd2202cb3d68e66f7e6f7aa4c0da00455f2f960b9f6de9d6246cc7b63e674fc58ef9b2451d36d6438



Brf Tulehus
Org.nr 715200-1959   

4 (11)
 

     
Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 3 031 358  3 003 547  
  3 031 358  3 003 547  
      
Rörelsens kostnader      
Driftskostnader 3 -2 151 911  -1 982 176  
Övriga förvaltningskostnader 4 -227 817  -208 860  
Personalkostnader 5 -90 800  -91 680  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar  -642 240  -642 240  
  -3 112 768  -2 924 956  
Rörelseresultat  -81 410  78 591  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  3  0  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -106 253  -102 714  
  -106 250  -102 714  
Resultat efter finansiella poster  -187 660  -24 123  
      
Resultat före skatt  -187 660  -24 123  
      
Årets resultat  -187 660  -24 123  

Assently: de0f832a68762398d0a08556a78847c4b0698d3213ed8ab717d02883cc8137ae62e38ea4c5d28e10e81d0a8e465a7add64905a090f88983bc67f9b61a9f13e1cAssently: 78571e501ea76c5de51b358fdc6737abab314225b66b4b2bd2202cb3d68e66f7e6f7aa4c0da00455f2f960b9f6de9d6246cc7b63e674fc58ef9b2451d36d6438



Brf Tulehus
Org.nr 715200-1959   

5 (11)
 

     
Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 15 495 405  16 077 278  
  15 495 405  16 077 278  
      
Inventarier och verktyg 7 195 256  255 622  
Summa anläggningstillgångar  15 690 661  16 332 900  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  526 418  502 495  
Övriga fordringar  3  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 155 178  197 029  
  681 599  699 524  
      
Kassa och bank  1 203 424  847 696  
Summa omsättningstillgångar  1 885 023  1 547 220  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  17 575 684  17 880 120  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  88 000  88 000  
Kapitaltillskott balkonger  5 776 144  5 776 144  
Balkongfond  272 482  272 482  
Fond för yttre underhåll  2 464 163  2 130 902  
  8 600 789  8 267 528  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -1 652 271  -1 294 887  
Årets resultat  -187 660  -24 123  
  -1 839 931  -1 319 010  
Summa eget kapital  6 760 858  6 948 518  
      
Långfristiga skulder 9     
Skulder till kreditinstitut  4 208 700  3 276 400  
Summa långfristiga skulder  4 208 700  3 276 400  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 5 201 850  6 497 350  
Förskott från kunder  0  800  
Leverantörsskulder  355 757  153 843  
Aktuella skatteskulder  31 629  9 652  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 1 016 890  993 557  
Summa kortfristiga skulder  6 606 126  7 655 202  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  17 575 684  17 880 120  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Lån som förfaller till betalning nästkommande räkenskapsår redovisas som kortfristiga.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Redovisning av medel reserverade för framtida fastighetsunderhåll, redovisas enligt BFNAR 2003:4 som
en egen post under bundet eget kapital. Reservering resp ianspråkstagande av medel sker genom
omföring mellan fritt och bundet eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Det sker en planmässig
avsättning till den yttre fonden, enligt föreningens stadgar.

Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Balkonger  50 år
Fastighetsförbättringar 10-40 år
Markanläggning 10 år
Maskiner och inventarier 10 år
   

Skatter
Föreningen är ett privatbostadsföretag och är inte skattskyldig för inkomster tillhörande
fastighetsförvaltningen.
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fastighetsförvaltningen.

 
Not 2 Årsavgifter och hyror
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 2 805 286 2 805 286  
Hyresintäkter lokaler 157 083 155 979  
Hyresintäkter garage 31 050 16 355  
Hyresintäkter förråd 8 700 9 850  
Pant- och överlåtelseavgifter 24 529 15 431  
Påminnelseavgifter 3 600 660  
Öres- och kronutjämning -15 -14  
Övrig intäkt 1 125 0  
 3 031 358 3 003 547  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  
    
Fastighetsskötsel/städning 252 848 170 389  
Trädgårdsskötsel 22 931 65 015  
Serviceavtal Schneider Electric AB 20 041 19 875  
Snöröjning/sandning 16 049 24 035  
Reparationer/underhåll 93 456 37 152  
El 141 285 101 973  
Fjärrvärme 749 184 764 549  
Vatten 245 084 217 903  
Avfallshantering 176 866 187 829  
Försäkring 99 989 97 368  
Kabel-TV/Bredband 159 840 155 581  
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 164 498 140 508  
Övriga fastighetskostnader 9 840 0  
 2 151 911 1 982 177  
    

 
Not 4 Övriga förvaltningskostnader
 2022 2021  
    
Datakommunikation 8 795 7 780  
Porto 6 452 5 906  
Revision 33 750 33 250  
Ekonomisk förvaltning 106 840 106 840  
Bankkostnader 6 252 5 323  
Medlems- och styrelsemöten 5 602 3 925  
Medlems- och föreningsavgifter 7 330 7 260  
Pantnoterings- och överlåtelseavgifter 24 156 25 288  
Övriga fastighetskostnader 13 627 3 579  
Administration 15 014 9 710  
 227 818 208 861  
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Not 5 Anställda och personalkostnader
 2022 2021  
    
Löner och andra ersättningar    
Styrelsearvode 70 000 70 000  
 70 000 70 000  
Sociala kostnader    
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 20 800 21 680  
 20 800 21 680  
Totala arvoden, ersättningar samt sociala kostnader 90 800 91 680  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 26 409 968 26 409 968  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 26 409 968 26 409 968  
    
Ingående avskrivningar -10 332 690 -9 750 817  
Årets avskrivningar -581 873 -581 873  
Utgående ackumulerade avskrivningar -10 914 563 -10 332 690  
    
Utgående redovisat värde 15 495 405 16 077 278  
    
Taxeringsvärden byggnader 86 808 000 67 040 000  
Taxeringsvärden mark 45 186 000 44 047 000  
 131 994 000 111 087 000  
    

I det redovisade värdet ingår mark med 184 000 kronor.
 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 533 599 463 535  
Inköp  70 064  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 533 599 533 599  
    
Ingående avskrivningar -277 976 -217 609  
Årets avskrivningar -60 367 -60 367  
Utgående ackumulerade avskrivningar -338 343 -277 976  
    
Utgående redovisat värde 195 256 255 623  
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Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Försäkring 109 994 99 989  
Ekonomisk förvaltning 27 244 26 710  
Medlemskap Bostadsrätterna 7 440 7 330  
Kabel-TV/Bredband 10 500 63 000  
 155 178 197 029  
    

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lån som förfaller till betalning nästkommande räkenskapsår redovisas som kortfristiga.
 
 2022-12-31 2021-12-31  
    
SEB 20237597 ränta 0,81% bunden t o m 2023-03-28 476 550 529 950  
SEB 20596015 ränta 0,98% bunden t  o m 2024-03-28 1 308 700 1 468 700  
SEB 39242206 ränta 1,10% bunden t o m 2022-12-28 0 6 187 500  
SEB 24803384 3-mån ränta f n 3,27% t  o m 2023-06-28 1 517 800 1 587 600  
Stadshypotek 798434 ränta 3,79% bunden t  o m 2025-12-30 3 100 000 0  
Stadshypotek 798433 ränta fn 3,72% t o m 2023-03-28 3 007 500 0  
 9 410 550 9 773 750  
    

Föreningen har amorterat 363 200 kr under räkenskapsåret 2022.
 
 
Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Upplupna styrelsearvoden 70 000 70 000  
Upplupna sociala avgifter 21 994 21 994  
Förutbetalda årsavgifter och hyresintäkter 785 956 756 765  
Upplupet revisionsarvode 30 000 30 000  
Fjärrvärme december 108 939 114 798  
 1 016 889 993 557  
    

Not 11 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
Säkerheter ställda    
Fastighetsinteckning 14 340 000 14 340 000  
 14 340 000 14 340 000  

 
 
Not 12 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 
* OVK till största delen genomförd under mars månad. Efterarbete och kompletterande undersökningar
förväntas pågå ytterligare en tid.

* Föreningens minsta lån, ca 477 tkr, amorterades i sin helhet på förfallodagen i mars 2023.
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Resultat- och balansräkningen kommer att föreläggas på årsstämma för fastställelse.
 
 
Sundbyberg 
 
 
 
  
Petrus Hellgren Catharina Johansson
Ordförande  
  
  
  
  
Annasara Garlöv Christine Lindmark
  
  
  
  
  
Emmie Nilsson  
  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats
 
 
 
 
Kerstin Hedberg Kristina Bäckgren
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Styrelsen för Brf Tulehus får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter för permanent boende utan tidsbegränsning.
 
Föreningen beskattas som privatbostadsföretag (äkta förening).
 
Föreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.
 
Föreningens fastighet, Ugglan 19, består av 82 medlemslägenheter upplåtna med bostadsrätt samt 8
lokaler och 3 garage med hyresrätt.
 
Värdeår: 2004
 
Lägenhetsfördelning
1 rokv          6 st
1 rok          26 st
2 rok          44 st
3 rok            6 st
 
Totalytan enligt taxeringsbeskedet är 4 310 kvm, varav 3 910 kvm utgör lägenhetsyta och 400 kvm utgör
lokalyta.
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom IF Skadeförsäkring.
 
Föreningens underhållsfond



För att säkerställa underhållet på föreningens fastighet görs årligen avsättningar till föreningens "fond för
yttre underhåll". Detta sker antingen enligt föreningens underhållsplan eller enligt stadgarna.
Avsättningen sker genom omföring av fritt eget kapital till bundet eget kapital.



Förvaltning
 
Ekonomisk förvaltning: Princip Redovisning AB
Fastighetsskötsel: Rubin Facilitetsservice AB 
Städning:Smart Trappstädning AB
 
Föreningen har sitt säte i Sundbyberg.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
* Avgasare och magnetitfilter som förlänger livslängden och effektivitet på systemet för vattenburen
värme är beställda, installerade och i drift sedan slutet av april.
 
* Under våren har radonmätning genomförts i ett representativt urval av föreningens lägenheter. Det är
en rutinmässig mätning som föreningen utfört på uppmaning av Sundbybergs stad.
 
* OCAB har på styrelsens uppdrag utfört en fuktutredning i markplanet på hus 62. Resultatet visade att
det inte fanns något läckage av vatten utifrån, men att torkrummen i tvättstugan bör åtgärdas för att bättre
tåla fukt som kommer från den dagliga verksamheten i lokalen.
 
* Information, förberedelser och upphandling av leverantör för OVK under våren 2023.
 
* Beslut om höjning av årsavgiften med 5% från 1 januari 2023.
 
* Tecknat avtal med Brandsäkra AB om årlig funktionskontroll av rökluckor.
 
* Vår- och höststädning av tomt- och utemiljö genomförd med god uppslutning från medlemmarna.
 
 
Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid årets början 96(97) st och vid årets slut 92(96) st. Under året har 10
överlåtelser skett.
 
Vid föreningsstämman har varje medlem en röst. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsrätt, har de endast en röst tillsammans. Röstberättigad är endast den medlem som fullgjort
sina förpliktelser mot föreningen.
 
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 19 maj 2022 haft följande
sammansättning:
 
Petrus Hellgren Ordförande   
Christine Lindmark     Ledamot
Annasara Garlöv Ledamot
Catharina Johansson Ledamot
Emmie Nilsson Ledamot 
 
Anna Johansson Suppleant
Isak Öqvist  Suppleant 
 
Revisor
Kerstin Hedberg Auktoriserad revisor  Finnhammars Revisionsbyrå AB
Kristina Bäckgren Internrevisor
Sebastian Hooshidar Revisorssuppleant
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Styrelsen har under året haft kontinuerlig kontakt i föreningsangelägenheter och avhållit 12
protokollförda sammanträden.
 
Valberedning inför föreningsstämman 2023 har varit Cecilia Forsgren.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 3 031 3 004 3 009 3 036  
Resultat efter finansiella poster -188 -24 67 -274  
Soliditet (%) 38 39 38 37  
      



 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Kapital- Fonder Balanserat Årets Totalt
 insatser tillskott  resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 88 000 5 776 144 2 403 384 -1 294 887 -24 123 6 948 518
Disposition av föregående
års resultat:   333 261 -357 384 24 123 0
Årets resultat     -187 660 -187 660
Belopp vid årets utgång 88 000 5 776 144 2 736 645 -1 652 271 -187 660 6 760 858
       



I fonder ingår balkongfond samt fond för yttre underhåll.
 
 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
 
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 652 271
årets förlust -187 660
 -1 839 931
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 395 982
ianspråktagande av yttre underhållsfond -72 500
i ny räkning överföres -2 163 413
 -1 839 931
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01



-2022-12-31
2021-01-01



-2021-12-31  
 



Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.



Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 3 031 358  3 003 547  
  3 031 358  3 003 547  
      
Rörelsens kostnader      
Driftskostnader 3 -2 151 911  -1 982 176  
Övriga förvaltningskostnader 4 -227 817  -208 860  
Personalkostnader 5 -90 800  -91 680  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar  -642 240  -642 240  
  -3 112 768  -2 924 956  
Rörelseresultat  -81 410  78 591  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  3  0  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -106 253  -102 714  
  -106 250  -102 714  
Resultat efter finansiella poster  -187 660  -24 123  
      
Resultat före skatt  -187 660  -24 123  
      
Årets resultat  -187 660  -24 123  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  



 



TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 15 495 405  16 077 278  
  15 495 405  16 077 278  
      
Inventarier och verktyg 7 195 256  255 622  
Summa anläggningstillgångar  15 690 661  16 332 900  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  526 418  502 495  
Övriga fordringar  3  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 155 178  197 029  
  681 599  699 524  
      
Kassa och bank  1 203 424  847 696  
Summa omsättningstillgångar  1 885 023  1 547 220  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  17 575 684  17 880 120  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  



 



EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  88 000  88 000  
Kapitaltillskott balkonger  5 776 144  5 776 144  
Balkongfond  272 482  272 482  
Fond för yttre underhåll  2 464 163  2 130 902  
  8 600 789  8 267 528  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -1 652 271  -1 294 887  
Årets resultat  -187 660  -24 123  
  -1 839 931  -1 319 010  
Summa eget kapital  6 760 858  6 948 518  
      
Långfristiga skulder 9     
Skulder till kreditinstitut  4 208 700  3 276 400  
Summa långfristiga skulder  4 208 700  3 276 400  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 5 201 850  6 497 350  
Förskott från kunder  0  800  
Leverantörsskulder  355 757  153 843  
Aktuella skatteskulder  31 629  9 652  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 1 016 890  993 557  
Summa kortfristiga skulder  6 606 126  7 655 202  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  17 575 684  17 880 120  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Lån som förfaller till betalning nästkommande räkenskapsår redovisas som kortfristiga.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Redovisning av medel reserverade för framtida fastighetsunderhåll, redovisas enligt BFNAR 2003:4 som
en egen post under bundet eget kapital. Reservering resp ianspråkstagande av medel sker genom
omföring mellan fritt och bundet eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Det sker en planmässig
avsättning till den yttre fonden, enligt föreningens stadgar.



Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Balkonger  50 år
Fastighetsförbättringar 10-40 år
Markanläggning 10 år
Maskiner och inventarier 10 år
   



Skatter
Föreningen är ett privatbostadsföretag och är inte skattskyldig för inkomster tillhörande
fastighetsförvaltningen.
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fastighetsförvaltningen.



 
Not 2 Årsavgifter och hyror
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 2 805 286 2 805 286  
Hyresintäkter lokaler 157 083 155 979  
Hyresintäkter garage 31 050 16 355  
Hyresintäkter förråd 8 700 9 850  
Pant- och överlåtelseavgifter 24 529 15 431  
Påminnelseavgifter 3 600 660  
Öres- och kronutjämning -15 -14  
Övrig intäkt 1 125 0  
 3 031 358 3 003 547  
    



 
Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  
    
Fastighetsskötsel/städning 252 848 170 389  
Trädgårdsskötsel 22 931 65 015  
Serviceavtal Schneider Electric AB 20 041 19 875  
Snöröjning/sandning 16 049 24 035  
Reparationer/underhåll 93 456 37 152  
El 141 285 101 973  
Fjärrvärme 749 184 764 549  
Vatten 245 084 217 903  
Avfallshantering 176 866 187 829  
Försäkring 99 989 97 368  
Kabel-TV/Bredband 159 840 155 581  
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 164 498 140 508  
Övriga fastighetskostnader 9 840 0  
 2 151 911 1 982 177  
    



 
Not 4 Övriga förvaltningskostnader
 2022 2021  
    
Datakommunikation 8 795 7 780  
Porto 6 452 5 906  
Revision 33 750 33 250  
Ekonomisk förvaltning 106 840 106 840  
Bankkostnader 6 252 5 323  
Medlems- och styrelsemöten 5 602 3 925  
Medlems- och föreningsavgifter 7 330 7 260  
Pantnoterings- och överlåtelseavgifter 24 156 25 288  
Övriga fastighetskostnader 13 627 3 579  
Administration 15 014 9 710  
 227 818 208 861  
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Not 5 Anställda och personalkostnader
 2022 2021  
    
Löner och andra ersättningar    
Styrelsearvode 70 000 70 000  
 70 000 70 000  
Sociala kostnader    
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 20 800 21 680  
 20 800 21 680  
Totala arvoden, ersättningar samt sociala kostnader 90 800 91 680  
    



 
Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 26 409 968 26 409 968  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 26 409 968 26 409 968  
    
Ingående avskrivningar -10 332 690 -9 750 817  
Årets avskrivningar -581 873 -581 873  
Utgående ackumulerade avskrivningar -10 914 563 -10 332 690  
    
Utgående redovisat värde 15 495 405 16 077 278  
    
Taxeringsvärden byggnader 86 808 000 67 040 000  
Taxeringsvärden mark 45 186 000 44 047 000  
 131 994 000 111 087 000  
    



I det redovisade värdet ingår mark med 184 000 kronor.
 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 533 599 463 535  
Inköp  70 064  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 533 599 533 599  
    
Ingående avskrivningar -277 976 -217 609  
Årets avskrivningar -60 367 -60 367  
Utgående ackumulerade avskrivningar -338 343 -277 976  
    
Utgående redovisat värde 195 256 255 623  
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Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Försäkring 109 994 99 989  
Ekonomisk förvaltning 27 244 26 710  
Medlemskap Bostadsrätterna 7 440 7 330  
Kabel-TV/Bredband 10 500 63 000  
 155 178 197 029  
    



 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lån som förfaller till betalning nästkommande räkenskapsår redovisas som kortfristiga.
 
 2022-12-31 2021-12-31  
    
SEB 20237597 ränta 0,81% bunden t o m 2023-03-28 476 550 529 950  
SEB 20596015 ränta 0,98% bunden t  o m 2024-03-28 1 308 700 1 468 700  
SEB 39242206 ränta 1,10% bunden t o m 2022-12-28 0 6 187 500  
SEB 24803384 3-mån ränta f n 3,27% t  o m 2023-06-28 1 517 800 1 587 600  
Stadshypotek 798434 ränta 3,79% bunden t  o m 2025-12-30 3 100 000 0  
Stadshypotek 798433 ränta fn 3,72% t o m 2023-03-28 3 007 500 0  
 9 410 550 9 773 750  
    



Föreningen har amorterat 363 200 kr under räkenskapsåret 2022.
 
 
Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Upplupna styrelsearvoden 70 000 70 000  
Upplupna sociala avgifter 21 994 21 994  
Förutbetalda årsavgifter och hyresintäkter 785 956 756 765  
Upplupet revisionsarvode 30 000 30 000  
Fjärrvärme december 108 939 114 798  
 1 016 889 993 557  
    



Not 11 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
Säkerheter ställda    
Fastighetsinteckning 14 340 000 14 340 000  
 14 340 000 14 340 000  



 
 
Not 12 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 
* OVK till största delen genomförd under mars månad. Efterarbete och kompletterande undersökningar
förväntas pågå ytterligare en tid.



* Föreningens minsta lån, ca 477 tkr, amorterades i sin helhet på förfallodagen i mars 2023.
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Resultat- och balansräkningen kommer att föreläggas på årsstämma för fastställelse.
 
 
Sundbyberg 
 
 
 
  
Petrus Hellgren Catharina Johansson
Ordförande  
  
  
  
  
Annasara Garlöv Christine Lindmark
  
  
  
  
  
Emmie Nilsson  
  
  



 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats
 
 
 
 
Kerstin Hedberg Kristina Bäckgren
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Styrelsen för Brf Tulehus får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter för permanent boende utan tidsbegränsning.
 
Föreningen beskattas som privatbostadsföretag (äkta förening).
 
Föreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.
 
Föreningens fastighet, Ugglan 19, består av 82 medlemslägenheter upplåtna med bostadsrätt samt 8
lokaler och 3 garage med hyresrätt.
 
Värdeår: 2004
 
Lägenhetsfördelning
1 rokv          6 st
1 rok          26 st
2 rok          44 st
3 rok            6 st
 
Totalytan enligt taxeringsbeskedet är 4 310 kvm, varav 3 910 kvm utgör lägenhetsyta och 400 kvm utgör
lokalyta.
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom IF Skadeförsäkring.
 
Föreningens underhållsfond





För att säkerställa underhållet på föreningens fastighet görs årligen avsättningar till föreningens "fond för
yttre underhåll". Detta sker antingen enligt föreningens underhållsplan eller enligt stadgarna.
Avsättningen sker genom omföring av fritt eget kapital till bundet eget kapital.





Förvaltning
 
Ekonomisk förvaltning: Princip Redovisning AB
Fastighetsskötsel: Rubin Facilitetsservice AB 
Städning:Smart Trappstädning AB
 
Föreningen har sitt säte i Sundbyberg.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
* Avgasare och magnetitfilter som förlänger livslängden och effektivitet på systemet för vattenburen
värme är beställda, installerade och i drift sedan slutet av april.
 
* Under våren har radonmätning genomförts i ett representativt urval av föreningens lägenheter. Det är
en rutinmässig mätning som föreningen utfört på uppmaning av Sundbybergs stad.
 
* OCAB har på styrelsens uppdrag utfört en fuktutredning i markplanet på hus 62. Resultatet visade att
det inte fanns något läckage av vatten utifrån, men att torkrummen i tvättstugan bör åtgärdas för att bättre
tåla fukt som kommer från den dagliga verksamheten i lokalen.
 
* Information, förberedelser och upphandling av leverantör för OVK under våren 2023.
 
* Beslut om höjning av årsavgiften med 5% från 1 januari 2023.
 
* Tecknat avtal med Brandsäkra AB om årlig funktionskontroll av rökluckor.
 
* Vår- och höststädning av tomt- och utemiljö genomförd med god uppslutning från medlemmarna.
 
 
Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid årets början 96(97) st och vid årets slut 92(96) st. Under året har 10
överlåtelser skett.
 
Vid föreningsstämman har varje medlem en röst. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsrätt, har de endast en röst tillsammans. Röstberättigad är endast den medlem som fullgjort
sina förpliktelser mot föreningen.
 
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 19 maj 2022 haft följande
sammansättning:
 
Petrus Hellgren Ordförande   
Christine Lindmark     Ledamot
Annasara Garlöv Ledamot
Catharina Johansson Ledamot
Emmie Nilsson Ledamot 
 
Anna Johansson Suppleant
Isak Öqvist  Suppleant 
 
Revisor
Kerstin Hedberg Auktoriserad revisor  Finnhammars Revisionsbyrå AB
Kristina Bäckgren Internrevisor
Sebastian Hooshidar Revisorssuppleant
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Styrelsen har under året haft kontinuerlig kontakt i föreningsangelägenheter och avhållit 12
protokollförda sammanträden.
 
Valberedning inför föreningsstämman 2023 har varit Cecilia Forsgren.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 3 031 3 004 3 009 3 036  
Resultat efter finansiella poster -188 -24 67 -274  
Soliditet (%) 38 39 38 37  
      





 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Kapital- Fonder Balanserat Årets Totalt
 insatser tillskott  resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 88 000 5 776 144 2 403 384 -1 294 887 -24 123 6 948 518
Disposition av föregående
års resultat:   333 261 -357 384 24 123 0
Årets resultat     -187 660 -187 660
Belopp vid årets utgång 88 000 5 776 144 2 736 645 -1 652 271 -187 660 6 760 858
       





I fonder ingår balkongfond samt fond för yttre underhåll.
 
 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
 
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 652 271
årets förlust -187 660
 -1 839 931
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 395 982
ianspråktagande av yttre underhållsfond -72 500
i ny räkning överföres -2 163 413
 -1 839 931
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01





-2022-12-31
2021-01-01





-2021-12-31  
 





Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.





Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 3 031 358  3 003 547  
  3 031 358  3 003 547  
      
Rörelsens kostnader      
Driftskostnader 3 -2 151 911  -1 982 176  
Övriga förvaltningskostnader 4 -227 817  -208 860  
Personalkostnader 5 -90 800  -91 680  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar  -642 240  -642 240  
  -3 112 768  -2 924 956  
Rörelseresultat  -81 410  78 591  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  3  0  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -106 253  -102 714  
  -106 250  -102 714  
Resultat efter finansiella poster  -187 660  -24 123  
      
Resultat före skatt  -187 660  -24 123  
      
Årets resultat  -187 660  -24 123  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  





 





TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 15 495 405  16 077 278  
  15 495 405  16 077 278  
      
Inventarier och verktyg 7 195 256  255 622  
Summa anläggningstillgångar  15 690 661  16 332 900  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  526 418  502 495  
Övriga fordringar  3  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 155 178  197 029  
  681 599  699 524  
      
Kassa och bank  1 203 424  847 696  
Summa omsättningstillgångar  1 885 023  1 547 220  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  17 575 684  17 880 120  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  





 





EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  88 000  88 000  
Kapitaltillskott balkonger  5 776 144  5 776 144  
Balkongfond  272 482  272 482  
Fond för yttre underhåll  2 464 163  2 130 902  
  8 600 789  8 267 528  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -1 652 271  -1 294 887  
Årets resultat  -187 660  -24 123  
  -1 839 931  -1 319 010  
Summa eget kapital  6 760 858  6 948 518  
      
Långfristiga skulder 9     
Skulder till kreditinstitut  4 208 700  3 276 400  
Summa långfristiga skulder  4 208 700  3 276 400  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 5 201 850  6 497 350  
Förskott från kunder  0  800  
Leverantörsskulder  355 757  153 843  
Aktuella skatteskulder  31 629  9 652  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 1 016 890  993 557  
Summa kortfristiga skulder  6 606 126  7 655 202  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  17 575 684  17 880 120  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Lån som förfaller till betalning nästkommande räkenskapsår redovisas som kortfristiga.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Redovisning av medel reserverade för framtida fastighetsunderhåll, redovisas enligt BFNAR 2003:4 som
en egen post under bundet eget kapital. Reservering resp ianspråkstagande av medel sker genom
omföring mellan fritt och bundet eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Det sker en planmässig
avsättning till den yttre fonden, enligt föreningens stadgar.





Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Balkonger  50 år
Fastighetsförbättringar 10-40 år
Markanläggning 10 år
Maskiner och inventarier 10 år
   





Skatter
Föreningen är ett privatbostadsföretag och är inte skattskyldig för inkomster tillhörande
fastighetsförvaltningen.
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fastighetsförvaltningen.





 
Not 2 Årsavgifter och hyror
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 2 805 286 2 805 286  
Hyresintäkter lokaler 157 083 155 979  
Hyresintäkter garage 31 050 16 355  
Hyresintäkter förråd 8 700 9 850  
Pant- och överlåtelseavgifter 24 529 15 431  
Påminnelseavgifter 3 600 660  
Öres- och kronutjämning -15 -14  
Övrig intäkt 1 125 0  
 3 031 358 3 003 547  
    





 
Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  
    
Fastighetsskötsel/städning 252 848 170 389  
Trädgårdsskötsel 22 931 65 015  
Serviceavtal Schneider Electric AB 20 041 19 875  
Snöröjning/sandning 16 049 24 035  
Reparationer/underhåll 93 456 37 152  
El 141 285 101 973  
Fjärrvärme 749 184 764 549  
Vatten 245 084 217 903  
Avfallshantering 176 866 187 829  
Försäkring 99 989 97 368  
Kabel-TV/Bredband 159 840 155 581  
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 164 498 140 508  
Övriga fastighetskostnader 9 840 0  
 2 151 911 1 982 177  
    





 
Not 4 Övriga förvaltningskostnader
 2022 2021  
    
Datakommunikation 8 795 7 780  
Porto 6 452 5 906  
Revision 33 750 33 250  
Ekonomisk förvaltning 106 840 106 840  
Bankkostnader 6 252 5 323  
Medlems- och styrelsemöten 5 602 3 925  
Medlems- och föreningsavgifter 7 330 7 260  
Pantnoterings- och överlåtelseavgifter 24 156 25 288  
Övriga fastighetskostnader 13 627 3 579  
Administration 15 014 9 710  
 227 818 208 861  
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Not 5 Anställda och personalkostnader
 2022 2021  
    
Löner och andra ersättningar    
Styrelsearvode 70 000 70 000  
 70 000 70 000  
Sociala kostnader    
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 20 800 21 680  
 20 800 21 680  
Totala arvoden, ersättningar samt sociala kostnader 90 800 91 680  
    





 
Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 26 409 968 26 409 968  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 26 409 968 26 409 968  
    
Ingående avskrivningar -10 332 690 -9 750 817  
Årets avskrivningar -581 873 -581 873  
Utgående ackumulerade avskrivningar -10 914 563 -10 332 690  
    
Utgående redovisat värde 15 495 405 16 077 278  
    
Taxeringsvärden byggnader 86 808 000 67 040 000  
Taxeringsvärden mark 45 186 000 44 047 000  
 131 994 000 111 087 000  
    





I det redovisade värdet ingår mark med 184 000 kronor.
 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 533 599 463 535  
Inköp  70 064  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 533 599 533 599  
    
Ingående avskrivningar -277 976 -217 609  
Årets avskrivningar -60 367 -60 367  
Utgående ackumulerade avskrivningar -338 343 -277 976  
    
Utgående redovisat värde 195 256 255 623  
    



















Brf Tulehus
Org.nr 715200-1959





10 (11)
 





   
 





    





 
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Försäkring 109 994 99 989  
Ekonomisk förvaltning 27 244 26 710  
Medlemskap Bostadsrätterna 7 440 7 330  
Kabel-TV/Bredband 10 500 63 000  
 155 178 197 029  
    





 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lån som förfaller till betalning nästkommande räkenskapsår redovisas som kortfristiga.
 
 2022-12-31 2021-12-31  
    
SEB 20237597 ränta 0,81% bunden t o m 2023-03-28 476 550 529 950  
SEB 20596015 ränta 0,98% bunden t  o m 2024-03-28 1 308 700 1 468 700  
SEB 39242206 ränta 1,10% bunden t o m 2022-12-28 0 6 187 500  
SEB 24803384 3-mån ränta f n 3,27% t  o m 2023-06-28 1 517 800 1 587 600  
Stadshypotek 798434 ränta 3,79% bunden t  o m 2025-12-30 3 100 000 0  
Stadshypotek 798433 ränta fn 3,72% t o m 2023-03-28 3 007 500 0  
 9 410 550 9 773 750  
    





Föreningen har amorterat 363 200 kr under räkenskapsåret 2022.
 
 
Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Upplupna styrelsearvoden 70 000 70 000  
Upplupna sociala avgifter 21 994 21 994  
Förutbetalda årsavgifter och hyresintäkter 785 956 756 765  
Upplupet revisionsarvode 30 000 30 000  
Fjärrvärme december 108 939 114 798  
 1 016 889 993 557  
    





Not 11 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
Säkerheter ställda    
Fastighetsinteckning 14 340 000 14 340 000  
 14 340 000 14 340 000  





 
 
Not 12 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 
* OVK till största delen genomförd under mars månad. Efterarbete och kompletterande undersökningar
förväntas pågå ytterligare en tid.





* Föreningens minsta lån, ca 477 tkr, amorterades i sin helhet på förfallodagen i mars 2023.
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Resultat- och balansräkningen kommer att föreläggas på årsstämma för fastställelse.
 
 
Sundbyberg 
 
 
 
  
Petrus Hellgren Catharina Johansson
Ordförande  
  
  
  
  
Annasara Garlöv Christine Lindmark
  
  
  
  
  
Emmie Nilsson  
  
  





 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats
 
 
 
 
Kerstin Hedberg Kristina Bäckgren
Auktoriserad revisor Internrevisor
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