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Styrelsen for Brf Tulehus fér hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens &ndamal &r att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegrénsning,

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag (skta forening).
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.

Foreningens fastighet, Ugglan 19, bestér av 82 medlemslégenheter upplatna med bostadsritt samt 8
lokaler och 3 garage med hyresritt.

Vérdeér: 2004

Ligenhetsfordelning
1 rokv 6 st
1 rok 26 st
2 rok 44 st
3 rok 6 st

Totalytan enligt taxeringsbeskedet &r 4 310 kvm, varav 3 910 kvm utgdr ligenhetsyta och 400 kvm utgdr
lokalyta.

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad genom IF Skadeforsikring.

Foéreningens underhallsfond

For att sékerstdlla underhallet pa foreningens fastighet gors arligen avsttningar till foreningens "fond for
yttre underhéll". Detta sker antingen enligt foreningens underh&llsplan eller enligt stadgarna.
Avsittningen sker genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning: Princip Redovisning AB
Fastighetsskotsel/stddning: Rubin Facilitetsservice AB

Foreningen har sitt séte i Sundbyberg.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

* Trédvérd i form av féllning och bortforsling av doda trid, borttagning av doda eller skadade toppar pa
ett antal tallar, kronlyft av higgen pa 6stra sidan av hus 72 samt professionell klippning av hécken léngs
vistra sidan av hus 62 (utanfor tvittstugan).

* Uppgadering av mjukvara och serviceavtal for fastighetens styrningssystem av vérme och varmvatten.
Vért nya avtal, Smart Building Advisor, Building Analytics, ir i likhet med tidigare avtal genom
Schneider Electric Sverige AB.

* Paborjat byte till LED-belysning i vdra trapphus.

* Utbyte av torktumlare och torkskap i tvattstugan i hus 72 (november 2021).

* Genomfort foreningens arliga var- och hoststéddningar med fokus pa triidgarden.

* Genomfort extra féreningsstdimma i december 2021, d4 fyllnadsval till styrelsen behdvdes p gaavgang
i samband med flytt frén foreningen.

* Infor arsskiftet 2020/2021 tecknat avtal med SMART Trappstéidning AB. All 6vrig fastighetsskotsel
genom Rubin Facilitetsservice AB kvarstér.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid drets bdtjan 97(101) st och vid &rets slut 96(97) st. Under &ret har 11
Overlatelser skett.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsritt, har de endast en rost tillsammans. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot fSreningen.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 30 juni 2021 haft foljande

sammansiittning:

Daniel Olsen Ordf6rande (avgick pga flytt i december 2021)

Petrus Hellgren Ordfbrande (invald vid extrastimman i december 2021)
Christine Lindmark  Ledamot

Annasara Garlov Ledamot

Catharina Johansson Ledamot

Emmie Nilsson Ledamot (invald vid extrastimman i december 2021)
Anna Johansson Suppleant

Isak Oqvist Suppleant (invald vid extrastimman i december 2021)

Vv A
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Revisor

Kerstin Hedberg Auktoriserad revisor Finnhammars Revisionsbyra AB
Kristina Bickgren Internrevisor

Cecilia Forsgren Revisorssuppleant

Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt i foreningsangelégenheter och avhallit 10
protokollférda sammantriden.

Valberedning infor foreningsstdimman 2022 har varit Cecilia Forsgren och Birgit Branvall.

Flerirsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3004 3009 3036 3029
Resultat efter finansiella poster -24 67 -274 142
Soliditet (%) 39 38 37 36

Forindring av eget kapital

Medlems- Kapital- Fonder Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott resultat resultat
Belopp vid érets ingang 88000 5776144 2070123 -1028527 66 901 6972 641
Disposition av foregiende
ars resultat: 333 261 -266 360 -66 901 0
Arets resultat -24 123 -24 123
Belopp vid drets utging 88000 5776144 2403384 -1294 887 24 123 6 948 518

I fonder ingér balkongfond samt fond for yttre underhall.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1294 887

arets forlust -24 123
-1 319 010

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 333 261

i ny rékning overfores -1 652271
-1 319 010

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 3003 547 3008 651
3 003 547 3 008 651
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1982 176 -1 848 187
Ovriga forvaltningskostnader 4 -208 860 -241 445
Personalkostnader 5 -91 680 -91 994
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -642 240 -646 605
-2 924 956 -2 828 231
Rorelseresultat 78 591 180 420
Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -102 714 -113 519
-102 714 -113 519
Resultat efter finansiella poster 24 123 66 901
Resultat fore skatt -24 123 66 901
Arets resultat -24123 66 901
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier och verktyg
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

16 077 278
16 077 278

255 622
16 332 900

502 495
197 029
699 524

847 696
1547 220

17 880 120

5(11)

2020-12-31

16 659 151
16 659 151

245 926
16 905 077

481 766
194 338
676 104

612 423
1288 527

18 193 604
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott balkonger
Balkongfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

88 000
5776 144
272 482
2 130 902
8267 528

-1294 887

-24 123
-1319 010
6948 518

3276 400
3276 400

6 497 350
800

153 843
9652

993 557
7 655 202

17 880 120

6(11)

2020-12-31

88 000
5776 144
272 482
1797 641
7 934 267

-1 028 528
66 901
-961 627
6 972 640

7 762 800
7 762 800

2400 800
0

92 403
7192
957 769
3458 164

18 193 604

N
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jimfort med foregdende ar.

Lén som forfaller till betalning nédstkommande rakenskapsér (2022) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga 14n som forfaller under néistkommande rikenskapsér.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall, redovisas enligt BFNAR 2003:4 som
en egen post under bundet eget kapital. Reservering resp iansprakstagande av medel sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Det sker en planmiissig
avséttning till den yttre fonden, enligt foreningens stadgar.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Balkonger 50 &r
Fastighetsforbattringar  10-40 ar
Markanlédggning 10 &r

Maskiner och inventarier 10 ar
Skatter

Foreningen &r ett privatbostadsforetag och &r inte skattskyldig for inkomster tillhorande
fastighetsférvaltningen.

Py <)
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintékter f6rrad

Pant- och 6verlatelseavgifter
Paminnelseavgifter

Ores- och kronutjimning

2021

2 805 286
155979
16 355
9850
15431
660

-14

3 003 547

8(11)

2020

2 802 193
161 215
21 600
7200

15 557
900

-14

3 008 651

Till garageintékter tillkommer 2 250 kr for kvartal 4, men som aviserats forst kvartal 1/2022.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stddning
Tradgardsskotsel

Serviceavtal Schneider Electric AB
Snordjnng/sandning
Reparationer/underhall

El

Fjérrvérme

Vatten

Avfallshantering

Forsikring
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation

Porto

Revision

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Medlems- och styrelsemdten
Medlems- och foreningsavgifter
Pantnoterings- och dverlételseavgifter
Konsultarvoden

Ovriga fastighetskostnader
Administration

2021

170 389
65 015
19 875
24 035
37152

101 973

764 549

217903

187 829
97 368

155 581

140 508

1982 177

2021

7780
5906
33250
106 840
5323
3925
7260
25288
0

3579
9710
208 861

2020

189 911
25490
12 364

4478
69 715
95 890

683 802

209 093

173 943
92 139

153 314

138 048

1848 187

2020

7962
5748
37500
105 567
5489
3871
7110
19 801
18 750
22900
6 747
241 445

%
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Not S Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersiittningar samt sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

I det redovisade virdet ingdr mark med 184 000 kronor.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021

70 000
70 000

21680

21 680
91 680

2021-12-31

26 409 968
26 409 968

-9 750 817

-581 873
-10 332 690

16 077 278
67 040 000

44 047 000
111 087 000

2021-12-31

463 535
70 064

533 599

-217 609

-60 367
-277 976

255 623

9(11)

2020

70 000
70 000

21994
21994
91 994

2020-12-31

26 409 968
26 409 968

-9 150 566
-600 251
-9 750 817

16 659 151

67 040 000
44 047 000
111 087 000

2020-12-31

406 467
57 068
0

463 535

-171 255
0

-46 354
-217 609

245 926

W o
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forsdkring 99 989 97 368
Ekonomisk forvaltning 26 710 26 710
Medlemskap Bostadsritterna 7330 7260
Kabel-TV/Bredband 63 000 63 000
197 029 194 338
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsér (2022) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forléinga samtliga 14n som forfaller under ndstkommande rakenskapsér.
Styrelsen beréknar att amortera 389 850 kronor under néstkommande é&r.
2021-12-31 2020-12-31
SEB 20237597 rénta 0,81% bunden t 0 m 2023-03-28 529 950 610 000
SEB 20596015 rinta 0,98% bundent o m 2024-03-28 1 468 700 1628 700
SEB 39242206 rinta 1,10% bunden t 0 m 2022-12-28 6187 500 6267 500
SEB 24803384 3-mén rinta fn 0,61%t o m 2023-06-28 1 587 600 1 657 400
Kortfristig del 1angfristig skuld -6 497 350 -2 400 800
3276 400 7762 800
Foreningen har amorterat 389 850 kr under réikenskapséret 2021.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna styrelsearvoden 70 000 70 000
Upplupna sociala avgifter 21994 21 994
Forutbetalda arsavgifter och hyresintékter 756 765 749 204
Upplupet revisionsarvode 30 000 30 000
Fjérrvéirme december 114 798 86 570
993 557 957 768
Not 11 Stiillda séikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Siikerheter stiillda
Fastighetsinteckning 14 340 000 14 340 000
14 340 000 14 340 000

Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

* Radonmétning har pagéatt under varen 2022 i ett representativt urval av foreningens ldgenheter. Det &r
en rutinmissig métning som foreningen utfér pé uppmaning av Sundbybergs stad. Méatdosorna kommer
samlas in i slutet av april och skickas in till labb for analys.
* Avgasare och magnetitfilter som forlénger livsldngden pa systemet for vattenburen vérme dr bestéllda
och planeras installeras och tas i drift kring slutet av april 2022. o /\/
C
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdimma for faststillelse.

Sundbyberg
Petrus Hellgre Catharina Johansson
Ordforande

Annasara Garlov Christine Lindn/iark

G I

Emmie Nilsson
Var revisionsberittelse har lamnats

Kerstin Hedberg

Kristina Béckgren
Auktoriserad revisor

Internrevisor



