BRF TULEHUS - POLICY FOR ANDRAHANDSUTHYRNING

Inledning

Syftet med detta dokument &r att presentera de riktlinjer som styrelsen for Brf Tulehus tillimpar i
drenden om andrahandsuthyrning.

Detta for att alla foreningens medlemmar ska forsta vad som giller i nuldget, varfor vi har denna
policy samt vad man kan géra om man dr missndjd med de beslut som den resulterat i.

Policyn &r dven viktig for att styrelsen ska slippa ldgga tid pa langdragna diskussioner varje gang
en ansdkan om andrahandsuthyrning kommer in, och likasa for att ansokningar ska behandlas
likvérdigt, oberoende av vem som sitter i styrelsen for tillfallet.

Sammanfattning av policyn
Den som vill hyra ut sin bostadsritt i andra hand maste forst inhdmta skriftligt tillstand fran
styrelsen.

Styrelsens policy &r att, givet att ett godtagbart skl finns, godkdnna andrahandsuthyrning f6r max
1 ar i taget under sammanlagt max 2 dr i strack. Darefter mdste medlemmen bo i ldgenheten under
en tid innan den far hyras ut igen.

Endast uthyrning till namngivna privatpersoner godkanns. Ej till foretag.

Korttidsuthyrning under perioder fran nagot dygn upp till ett par veckor, tex via Airbnb och
liknande plattformar godkdnns ej.

Nagot om inneboende

Att ha en inneboende ér tillatet utan tillstdnd fran styrelsen sa lange det inte stéller till problem for
andra boende i foreningen. Dock krédvs att bostadsrédttsinnehavaren sjdlv samtidigt bor och
regelbundet vistas i ldgenheten for att inneboendet inte ska rdknas som andrahandsuthyrning.

Inneboende behandlas inte i detta dokument men det finns mycket att ldsa pa nitet for den som vill
veta mer.

Motivering av policyn
I denna del av dokumentet gdr vi ndrmare in pa skilen till de olika delarna av policyn och varfor
den ser ut som den gor.

Skriftligt tillstand fran styrelsen

Detta regleras i vdra stadgar 46 § och 6verensstimmer med Bostadsréttslagen 7 kap. 10 §.

Godtagbart skal

Vad som &r godtagbart skl &r lite otydligt eftersom lagen éndrades pa den punkten ar 2014 och inte
hunnit provas i réttsligt i ndgon storre utstrackning &n. Styrelsens policy &r att godkdnna de skal
som rekommenderas av foreningens intresseorganisation Bostadsrétterna:

e Boende pa annan ort under en tid pga. arbete, studier eller vard av anhorig
¢ Sjukdom som gor att man madste bo pa sjukhus eller behandlingshem

e Uthyrning till ndrstaende (sldkting) *

¢ Om man har for avsikt att bosétta sig i ldgenheten efter pensionering

e Prova pa att bo tillsammans med sambo

e Om bostaden &r svarsald pga. radande marknadsldge



*) I fallet uthyrning till ndrstdende ser vi gdrna att man istéllet 6verlater (via gava eller forsdljning)
en mindre andel (tex 1-10%) av bostadsritten till den nérstdende. Da kan denne bli medlem i
foreningen och far automatiskt rétt att bo i lagenheten.

Max 1 ar i taget
Detta &r for att vi vill halla kontakten med den medlem som &ger ldgenheten och sdkerstélla att de
skdl som angavs vid den ursprungliga ansokan fortsatt géller vid en eventuell forlangning.

Max 2 ar i strack totalt

En bostadsrattsforening dr beroende av att dess medlemmar gemensamt hjilps &t att skota
foreningen, tillsdtta styrelse och valberedning samt delta i stammor, stiddagar och dylikt. Om en
stor del av lagenheterna &dr uthyrda minskar underlaget for rekrytering till fortroendeuppdrag samt
uppslutningen till gemensamma aktiviteter. Det medfor att de medlemmar som bor kvar i sina
lagenheter belastas hardare 4n om samtliga medlemmar hjilpte till.

Med en tidsbegréansning till 2 ar anser styrelsen att vi far en bra kompromiss mellan flexibilitet for
den enskilda medlemmen och foreningens gemensamma intressen.

Endast till namngivna privatpersoner
Styrelsen och de grannar som delar trappuppgang med den uthyrda ldgenheten ska kunna kénna
sig trygga i att de vet vem som bor i ldgenheten. Vi tror dven att en privatperson &r mer angeldgen
att folja vara trivselregler samt ta vdl hand om hus och gemensamma faciliteter &n ndgon som endast
indirekt disponerar ldgenheten via ett foretag.

Ingen korttidsuthyrning

I vdra stadgar specificeras foreningens dandamal till att upplata bostdder for permanent boende.
Korttidsuthyrning kan jamféras med hotellverksamhet och &r inte forenligt med stadgarna.
Dessutom blir det svart att garantera tryggheten f6r grannar nér olika fraimmande personer ror sig i
huset varje vecka, och vi tror inte heller att ndgon som hyr ldgenheten under en kortare period &r
lika angeldgen att folja trivselregler samt ta val hand om hus och gemensamma utrymmen som
nagon som bor i ldgenheten under en lingre tid.

Vill du 6verklaga ett beslut?

Om styrelsen avslar din ansdkan om andrahandsuthyrning kan du 6verklaga till Hyresnamnden.
De kommer kalla dig och styrelsen till forhandling dédr bada parter far lagga fram sina argument.
Dérefter gor Hyresndmnden en opartisk bedomning och kan antingen godkidnna din ansdkan for en
tidsbegransad period eller avsld den.

En process i hyresndimnden kan ta mellan ett par manader och 6ver ett ar beroende pa kosituationen
och hur angelédget ditt d&rende anses vara. Observera att styrelsens beslut géller fram tills dess att
Hyresndamnden upphéver det. Om du i strid mot styrelsens beslut é&nda hyr ut ligenheten i andra
hand kan bostadsratten forverkas.

Hyresndamndens beslut kan inte 6verklagas vid denna typ av drende.
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